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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugido do Conselho de Ministros n.° 166/95

A Assembleia Municipal de Vila do Conde aprovou,
em 8 de Agosto de 1995, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cdmara Munici-
pal respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele
instrumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

O Plano Director Municipal de Vila do Conde foi
objecto de parecer favordvel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administracdo que a com-
poem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade do Plano Director
Municipal de Vila do Conde com as demais disposi-
¢bes legais e regulamentares em vigor, com excepgdo
das alineas a) ¢ b) do n.° 3 ¢ dos n.”* 4 ¢ 5 do ar-
tigo 54.° do Regulamento, por violarem o disposto no
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo.

Deve referir-se que os planos de urbanizacdo e de
pormenor mencionados na alinea b) do n.° 1 do ar-
tigo 8.° carecem de ratificagdo, na medida em que al-
teram o Plano Director Municipal.

Deve, por outro lado, referir-se que a figura de es-
tudo conjunto de enquadramento na envolvente cons-
tante do n.° 2 do artigo 13.°, do n.° 3 do artigo 25.°,
do n.° 3 do artigo 29.° e do n.° 3 do artigo 33.° ndo
tem existéncia legal, devendo, por isso, reconduzir-se
as figuras de planeamento previstas no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Importa ainda salientar que os planos municipais de
ordenamento do territorio referidos nos artigos 37.° e
38.°, se alterarem as regras do presente Plano Direc-
tor Municipal, carecem de ratificagdo, nos termos do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Na aplicagdo pratica do Plano ha ainda a observar
as serviddes e restri¢cdes de utilidade piblica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Para além das serviddes e restrigGes constantes da
planta de condicionantes, devem ainda ser cumpridos
os condicionamentos e serviddes respeitantes 4 sinali-
zagdo maritima, definidos no Decreto-Lei n.° 594/73,
de 7 de Novembro.

Importa também salientar que a actualizagdo per-
manente da planta de condicionantes a que se refere
o n.° 2 do artigo 62.° do Regulamento do Plano de-
vera obedecer ao disposto no artigo 20.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Vila do
Conde.

2 — Excluir de ratifica¢do as alineas @) ¢ b) do n.® 3
e 0os n.° 4 ¢ 5 do artigo 54.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 28 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Reguiamento do Plano Director Municipal de Via do Conde

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Director Municipal de Vila do Conde, adiante designado
por PDM, abrange a totalidade da drea territorial do municipio de
Vila do Conde.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacio

O presente Regulamento e as plantas que lhe correspondem esta-
belecem os principios e regras a que deverao obedecer a ocupacdo,
uso e transformagdo do solo na drea abrangida pelo PDM.

Artigo 3.°
Regime

1 — Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo aplicdvel, a apre-
ciagdo, aprovagdo ou licenciamento de qualquer construgdo, recons-
trugio, recuperagdo, ampliacdo, instalagdo, alteragdo de uso, desta-
que de parcela, loteamento, obras de urbanizagdo ou outras ac¢des,
de iniciativa publica ou equiparada, privada e cooperativa, que te-
nham por finalidade ou consequéncia a ocupagdo, uso ou transfor-
magio do solo, ficam sujeitos as disposi¢des do presente Regulamento.

2 — Em qualquer situagdo que ndo se encontre prevista neste Re-
gulamento observar-se-4 o disposto na legislagdo vigente e nos regu-
lamentos municipais aplicdveis.

Artigo 4.°
Objectivos

Constituem objectivos do PDM:

1) Concretizar uma politica de ordenamento do territério que
garanta as condigdes para um desenvolvimento equilibrado;

2) Estabelecer uma estrutura espacial para o territério, a classi-
ficagdo dos solos, os perimetros dos aglomerados urbanos e
os indicadores urbanisticos;

3) Definir principios e regras de uso, ocupacdo ¢ transforma-
¢do do solo, designadamente os relativos ao licenciamento de
obras e loteamentos;

4) Estabelecer principios para a programacdo e racionalizacdo
da expansdo urbana, de forma adequada as necessidades da
populagdo e 2 instalagdo de actividades econdmicas, favore-
cendo um desenvolvimento sécio-econdmico equilibrado;

5) Proteger os espagos agricolas, florestais, de interesse paisa-
gistico e ambiental, ordenando a estrutura verde e natural,
territorial e urbana;

6) Promover a salvaguarda e recuperagdo do patriménio arqueo-
l6gico, arquitectdnico, cultural, natural e ambiental;

7) Estabelecer orientagdes para a estruturagdo das redes vidrias
e ferrovidrias e dos sistemas de infra-estruturas basicas, as-
sim como as referentes aos equipamentos educativos, cultu-
rais, desportivos e sociais;

8) Definir principios e fornecer indicadores para o planeamento,
designadamente para a elaboragdo de outros planos de nivel
municipal, intermunicipal, regional e nacional;

9) Servir de enquadramento a elabora¢ao dos planos de activi-
dades do municipio.
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Artigo 5.°
Composigio
O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

1) Elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, na escala de 1:10 000;

c) Planta actualizada de condicionantes, na escala de
1:10 000;

2) Elementos complementares:

a) Relatério;
b) Planta de enquadramento regional, na escala de
1:100 000;

3) Elementos anexos do Plano:

a) Estudos de caracterizagao fisica, social, econémica e ur-
banistica, designadamente:

Enquadramento regional — relatério n.° 1;
Caracterizagido biofisica — relatério n.° 2;
Estrutura social — relatério n.° 3;
Estrutura produtiva — relatério n.° 4;
Rede vidria, ferrovidria e transportes — relatério
n.°s;
Infra-estruturas — relatério n.° 6;
Equipamentos escolares — relatdrio n.° 7;
Equipamentos piblicos — relatério n.° 8;
Povoamento — relatério n.° 9;
Patrimonio edificado — relatdrio n.° 10;
Arqueologia — relatério n.° 11;

b) Planta da situacdo existente, na escala de 1:10 000.

CAPITULO 11

Ordenamento do territério municipal

Artigo 6.°
Uso dominante do solo

1 — O territdrio abrangido pelo PDM fica classificado em trés clas-
ses de espacos, a seguir discriminados:

a) Espagos urbanos e urbanizdveis, correspondentes as dreas de
construgio;

b) Espagos industriais, correspondentes as dreas industriais;

¢) Espagos ndo urbanizdveis, correspondentes s 4reas de ocupa-
¢do condicionada e 4reas de salvaguarda.

2 — As dreas de construgdo destinam-se preferencialmente & lo-
calizagdo de actividades residenciais, de servigos e de equipamentos,
subdividindo-se em cinco categorias, delimitadas nas plantas de or-
denamento, e que tomam as seguintes designagdes:

a) Zonas de construgdo do tipo I, ou central; -

b) Zonas de construcdo do tipo 11, ou dominante;
¢) Zonas de construgdo do tipo i1, ou de transigdo;
d) Zonas sujeitas a planos especificos;

e) Zonas de equipamentos.

3 — As dreas industriais destinam-se preferencialmente a localiza-
¢do de actividades industriais ou de armazenagem e & exploragdo de
recursos minerais, subdividindo-se em trés categorias, delimitadas nas
plantas de ordenamento, € que tomam as seguintes designa¢des:

a) Zonas industriais;
b) Zonas industriais condicionadas;
¢) Zonas para industrias extractivas.

4 — As areas de ocupagdo condicionada, delimitadas nas plantas
de ordenamento, correspondem a dreas que actualmente apresentam
ocupagdo agricola, florestal, de matas ou sem utilizagdo especifica,
que ndo se integram na Reserva Agricola Nacional nem na Reserva
Ecolégica Nacional, onde, atendendo &s suas caracteristicas, é per-
mitida a ocupagdo construtiva, em situacdes de caricter excepcio-
nal, conforme o disposto na sec¢do 1 do capitulo v do presente Re-
gulamento.

S5 — As dreas de salvagnarda, delimitadas nas plantas de ordena-
mento, correspondem a dreas de predominante utilizagdo agricola e

florestal, de enquadramento paisagistico, de preservagido das condi-
¢Oes naturais e ambientais, englobando as seguintes categorias de es-
pagos:

a) Espacgos agricolas, incluindo os solos integrados na Reserva
Agricola Nacional;

b) Espagos naturais, incluindo os solos integrados na Reserva
Ecoldgica Nacional;

c) Espagos agro-florestais e de enquadramento, incluindo dreas
de ocupagdo agricola, florestal e de matas que ndo se inte-
gram na Reserva Agricola Nacional nem na Reserva Ecol6-
gica Nacional e que apresentam significativa importincia pro-
dutiva ou paisagistica;

d) Espagos-canais, que correspondem aos corredores estabeleci-
dos de acordo com a legislagdo aplicdvel, necessdrios 4 ma-
nuten¢do ou instalagdo dos sistemas de infra-estruturas, re-
des vidrias e ferrovidrias, que constituem uma barreira fisica
relativamente aos espagos que Os marginam € que se encon-
tram referenciados nas plantas de condicionantes.

Artigo 7.°
Aglomerados urbanos

I — As dreas de construgdo, ou espagos urbanos e urbaniziveis,
e as areas industriais que lhes sejam contiguas definem o perimetro
dos aglomerados urbanos para os efeitos do disposto na legislagdo
aplicdvel.

2 — Nos casos em que os espagos integrados em dreas de cons-
tru¢do correspondem a faixas marginantes da rede vidria, em gue
as respectivas linhas de delimitacdo se desenvolvem paralelamente aos
arruamentos ou vias publicas, a sua demarcagdo distard 35 m da res-
pectiva berma, excepto quando a existéncia de construgdes, anterior-
mente autorizadas, para além da faixa de terreno assim definida jus-
tifique que a referida linha de delimitagdo contorne o perimetro j
edificado.

3 — Nas situagdes integradas no numero anterior e que respeitem
a vias publicas que, ndo constando do plano rodoviario nacional em
vigor, tenham sido classificadas como estradas nacionais em ante-
riores planos rodovidrios, a demarcagido das referidas linhas de deli-
mitagdo distard da berma da via o valor correspondente a largura
da faixa non aedificandi estabelecida nos termos legais, acrescida de
30 m.

Artigo 8.°
Rectificacdes ¢ ajustamentos

I — As rectificagdes das delimitagdes dos espagos referenciados nas
plantas de ordenamento do PDM poderdo processar-se através de:

a) Revisdo do PDM, nos termos da legislagdo aplicdvel;

b) Planos de urbanizagdo e planos de pormenor, aprovados de
acordo com a legislagdo aplicdvel;

¢) Ajustamentos e especificacées de pormenor efectuados de
acordo com o definido no nimero seguinte.

2 — Admite-se o acerto pontual dos limites entre espagos, apenas
na contiguidade das respectivas manchas, por razdes de conjugagdo
com a delimitagdo cadastral e especificacdo das ac¢des de gestdo ter-
ritorial, desde que ndo sejam alterados os limites das dreas de salva-
guarda e a drea a ampliar em cada acerto ndo seja superior & drea
da propriedade ja contida na zona em causa.

3 — Nos casos em que os limites entre espagos oferecam duvidas
compete ao municipio a sua definicdo, que deverd ter por base ele-
mentos facilmente identificdveis.

CAPITULO 111

Espacos urbanos e urbanizdveis

SECCAO 1
Principios e regulamentagdo geral

Artigo 9.°
Areas predominantemente residenciais

| — As zonas de construgdo dos tipos 1, 11 € 1l € as zonas sujei-
tas a planos especificos, delimitadas nas plantas de ordenamento do
PDM, destinam-se preferencialmente a uso residencial, embora se-
jam permitidas outras actividades, nomeadamente comerciais, de ser-
vigos, equipamentos, industriais € de armazenagem, desde que estas
ndo prejudiquem ou criem condi¢des de incompatibilidade com as
utilizagbes de uso principal.
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2 — Sem prejuizo do estabelecido em legislagdo aplicdvel,
considera-se que existem condigdes de incompatibilidade quando as
actividades mencionadas: .

@) Produzam ruidos, vibragdes, cheiros, fumos, residuos poluen-
tes, ou, de uma forma geral, ndo assegurem as adequadas
condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de trinsito ou de estacionamento, no-
meadamente com operagdes de carga ¢ descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou ex-
plosdo;

d) Apresentem dimensdes ou outras caracteristicas arquitecténi-
cas, funcionais ou de enquadramento que ndo se integrem
paisagisticamente ou ndo se coadunem com a ocupagio ¢ es-
cala urbana envolvente.

3 — A Camara Municipal inviabilizard a instalacdio de qualquer
actividade desde que se verifique alguma das condi¢des de incompa-
tibilidade anteriormente mencionada.

4 — Relativamente as instalagdes existentes ¢ sempre que se veri-
fique qualquer condigdo de incompatibilidade referida no n.° 2 do
presente artigo, a Cimara Municipal providenciard, no 8mbito das
suas competéncias, no sentido de ser revogada a respectiva licenca
de utilizagdo, ou propord as competentes entidades de tutela a revo-
gacdo e cassagdo da licenca de laboragdio.

§ — As alteracdes ao uso das construgdes serdo apreciadas de
acordo com o estipulado nos nimeros anteriores, nfo sendo autori-
zadas no caso de se verificar qualquer condi¢do de incompatibilidade
anteriormente referida.

Artigo 10.°
Alinhamentos e cérceas

1 — Nas zonas em que ndo existam planos de pormenor ou néo
se encontrem definidos os alinhamentos ¢ cérceas, as edificagdes de-
verdo observar os alinhamentos a fornecer pela CAmara Municipal
e a cércea predominante do conjunto em que s¢ inserem, sem pre-
juizo do disposto no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas
e demais legislagdo aplicdvel, ndo sendo invocdvel a eventual exis-
téncia de edificios vizinhos ou envolventes que ndo respeitem o ali-
nhamento ou a cércea predominante do conjunto.

2 — Nas zonas a que se refere o mimero anterior, em situagdes
especiais decorrentes da existéncia de condicionamentos de ordem pai-
sagistica ou de integragdo urbana e arquitecténica, poderdio ser fi-
xadas outras cérceas, com base em planos de urbanizacdo ou planos
de pormenor a aprovar pela Assembleia Municipal, as quais nfo de-
verdo ultrapassar as previstas neste Regulamento, nomeadamente nos
artigos 24.°, 28.° e 32.°

3 — Em edificios com fachadas marginantes ao espago publico ndo
¢ admitido qualquer corpo balan¢ado relativamente ao plano da fa-
chada, com excep¢do de varandas, palas ou elementos ornamentais,
cuja integracdo arquitecténica e¢ adequabilidade serdo avaliadas na
fase de apreciagdo do projecto de arquitectura.

Artigo 11.°
Frentes de lotes e parcelas

1 — S6 serdo autorizadas construgdes em lotes ou parcelas cons-
tituidas desde que a frente confinante com a via de acesso piblico
seja igual ou superior ao desenvolvimento horizontal da fachada prin-
cipal da edificacdo, ndo sendo permitidas situagdes de interioridade.

2 — Admitem-se excepcdes ao definido no nimero anterior desde
que em solugdo justificada por estudo de conjunto de enquadramento
na envolvente se garantam adequadas condi¢des de integragdo urba-
nistica, nos aspectos arquitecténico, paisagistico ¢ funcional.

Artigo 12.°
Profundidade das construgdes

I — A profundidade médxima das construgdes geminadas ou em
banda continua ndo podera exceder, no caso de habitacdo ou escri-
térios, 15 m, incluindo qualquer salidncia relativamente aos planos
das fachadas, com excep¢do de varandas, palas ¢ elementos orna-
mentais, cuja integragdo arquitecténica e adequabilidade serdo ava-
liadas na fase de apreciagdio do projecto de arquitectura.

2 — Admitem-se excepgdes relativamente 3 profundidade méxima
referida no numero anterior, desde que em solugdo justificada por
estudo conjunto de enquadramento na envolvente, garantindo ade-
quadas condi¢des de integracdo urbanistica, nos aspectos arﬂ:litec-
ténico, paisagistico e funcional, ¢ se observem as seguintes condigdes:

a) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edifica¢bes
Urbanas e demais legislagdo aplicdvel;

b) Nio origine, nos casos de habitagdo, compartimentos inte-
riores com 4rea util superior a § m?, com excep¢io das ins-
talagdes sanitdrias;

¢) Salvaguarde as condi¢des de salubridade, insolagdo e servi-
ddo de vistas dos lotes ou parcelas confinantes.

Artigo 13.°
Condigdes de edificabilidade

I — Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edifi-
cagdes Urbanas, o afastamento posterior minimo, medido entre a fa-
chada posterior de cada edificagdo e o limite posterior do lote ou
parcela, é de S m, no caso de edificios com um ou dois pisos acima
do solo, e de 6 m, no caso de edificios com mais de dois pisos acima
do solo, devendo, no entanto, ser superior a metade da altura da
referida fachada, contando para o efeito qualquer saliéncia relativa-
mente ao perimetro de implantacdo do rés-do-chdo, excepto varan-
das nfio encerradas com balango méximo de 0,8 m em relagdo ao
plano da fachada.

2 — Admitem-se excepcdes em situagbes especiais decorrentes de
alvards de loteamentos em vigor, de parcelas ja constituidas que pe-
las suas dimensdes ndio permitam observar o definido no nimero an-
terior e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadra-
mento na envolvente que garantam adequadas condi¢des de integracdo
urbanistica, nos aspectos arquitecténico, paisagistico e funcional, e
cumpram as disposi¢des do Regulamento Geral das Edificagdes Ur-
banas ¢ demais legislagdio aplicdvel.

3 — Os pisos em cave destinam-se preferencialmente a aparcamento
privativo ¢ a 4reas de arrumos, dos fogos, unidades ou frac¢des do
préprio edificio.

Artigo 14.°
Anexos

1 — Consideram-se anexos as construgdes destinadas a uso com-
plementar de apoio ao edificio principal.

2 — S6 serd permitida a construgdo de anexos ap6s ou conjunta-
mente com a aprovagio e licenciamento do edificio principal corres-
pondente.

3 — A drea maxima de anexos em logradouros de lotes ou parce-
las para habitagdo multifamiliar € de 30 m? por fogo ou fracgdo au-
ténoma.

4 — No caso de habitagdo unifamiliar ou bifamiliar, a drea ma-
xima dos anexos ndo poderd exceder 10% da area do lote ou par-
cela, nem 50% da drea de implantagdo do edificio principal.

§ — No caso de anexos que ndo sejam contiguos do edificio prin-
cipal, o afastamento minimo entre as respectivas fachadas, excluindo
as laterais, ¢ de 4 m.

6 — Os anexos s poderdo ter um piso, o pé-direito médio ndo
poderd exceder 2,50 m, a altura médxima ndo poderd ultrapassar 3 m
e a cobertura ndo poderd ser utilizdvel.

7 — A titulo excepcional, poderd admitir-se a ndo observéncia do
disposto na parte final do nimero anterior relativamente a acessibi-
lidade & cobertura, desde que nos lotes ou parcelas confinantes ja
existam situagdes com caracteristicas idénticas, ou mediante o acordo
expresso dos respectivos proprietdrios e se garantam adequadas con-
di¢des de integragdo urbanistica, nos aspectos arquitecténico, paisa-
gistico ¢ funcional.

8 — Admite-se a instalacdo em anexos de pequenas unidades ofi-
cinais, de armazenagem ou comerciais, desde que se cumpram as dis-
posicdes da legislacdo aplicdvel e do presente Regulamento, nomea-
damente no que se¢ refere as condigdes de incompatibilidade
estabelecidas no artigo 9.°, e sejam salvaguardadas as condi¢des de
salubridade nos lotes ou parcelas limitrofes, ndo podendo, de qual-

.quer forma, constituir-se como fracgdo independente do edificio prin-

cipal.

9 — A Camara Municipal, em situagdes especiais, devidamente jus-
tificadas, decorrentes de condicionamentos de ordem paisagistica, de
integracdo urbana ou arquitectdnica, podera interditar a construgdo
de anexos que nd3o sejam contiguos ao edificio principal.

Artigo 15.°
Altura das vedacdes

1 — Qualguer construgdo nova ou alteracdo de cota de logradou-
ros néio podera criar alturas de vedagio superiores a 3 m relativa-
mente a lotes ou parcelas limitrofes, excepto as situagcdes em que se
preveja a construgdo geminada ou em banda continua.

2 — A altura dos muros de vedagdo ndo poderd exceder 1,5 m no
perimetro confinante com lotes ou parcelas limitrofes e 1,2 m no pe-
rimetro confinante com o espago publico.

3 — Ressalvam-se situagbes de muros existentes que, pelas suas ca-
racteristicas, constituam elementos notdveis no enquadramento pai-
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sagistico ou urbano, podendo a Camara Municipal impor a sua ma-
nutengao.

4 — Poderdo ser aceites solugdes com alturas superiores as esta-
belecidas no n.° 2 deste artigo, desde que devidamente justificadas
através de estudo de enquadramento e de defini¢do de materiais que
assegurem as adequadas condi¢des de integracdo paisagistica, urbana
e arquitecténica.

5 — Em situagdes especiais de salvaguarda de valores visuais de
ordem paisagistica ou de integragdo urbana a Cimara Municipal po-
derd limitar a altura dos muros de vedagdo.

Artigo 16.°

Estacionamento

I — A cada construgdo deverd corresponder, dentro do lote ou
parcela que ocupa, drea de estacionamento privativo suficiente para
assegurar as suas proprias necessidades, com os seguintes valores mi-
nimos:

a) Um lugar de estacionamento coberto por cada fogo;

b) Um lugar de estacionamento coberto por cada 100 m* de drea
de construgdo destinada a comércio ou servigos, podendo em
locais onde se verifiquem caréncias de estacionamento ser exi-
gido um lugar de estacionamento por cada fracgdo;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 200 m® de 4rea bruta
de construgdo destinada a industria ou armazenagem.

2 — Sem prejuizo do espago de estacionamento privativo definido
no numero anterior, cada construgdo deverd dispor de drea de esta-
cionamento de uso piiblico com dimensdes adequadas as suas neces-
sidades, com os seguintes valores minimos:

a) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de 4rea de cons-
trugdo destinada a comércio ou servigos, podendo em locais
onde se verifiquem caréncias de estacionamento ser exigido
um lugar por cada fracgdo; )

b) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de 4rea de cons-
trucdo destinada a industria ou armazenagem;

¢) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos de esta-
belecimentos hoteleiros;

d) Um lugar de estacionamento por cada 50 m* de drea desti-
nada a estabelecimentos similares de hotelaria, exceptuando-
-se 0s casos em que, por razdes de dimensdes dos lotes ou
parcelas, seja manifestamente invidvel a sua criagdo.

3 — O numero de lugares de estacionamento definidos nos nime-
ros anteriores poderd ser acrescido até 20 %, quando a Cimara Mu-
nicipal o considere necessdrio pela localizagdo, dimensdo e tipo de
empreendimento.

4 — No interior das malhas urbanas consolidadas pode ser dispen-
sada a criagdo de estacionamento no interior do lote ou parcela sem-
pre que se verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade, tecni-
camente justificada por razdes de ordem cadastral, topogréfica,
inadequabilidade de acesso ou salvaguarda do patriménio edificado,
podendo nestas situagdes a Camara Municipal acordar com os pro-
prietdrios a forma de materializar o estacionamento noutros locais,
na propor¢do dos custos dispensados com a isengdo admitida, a fi-
xar em regulamento municipal.

Artigo 17.°

Ocupacdes comerciais

A Cémara Municipal poderd impor, em situagdes devidamente jus-
tificadas, a criagdo de 4dreas comerciais nos pisos de rés-do-chdo, em
locais onde seja reconhecidamente necessdrio, ou que, em face do
desenvolvimento urbanistico previsto, venha a ser necessdria a sua
criagdo, permitindo uma adequada estruturagdo urbana.

Artigo 18.°
Indistrias e armazéns

1 — Em edificios habitacionais ou de escritérios poderd admitir-
-se, a titulo excepcional, desde que salvaguardados os espagos ne-
cessdrios ao estacionamento privativo da construgdo, a instalagdio de
industrias ou armazéns, exclusivamente nos pisos de rés-do-chdo, com
eventual utilizagdo complementar em cave, respeitando as seguintes
condigdes:

a) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas e demais legislacdo aplicdvel;

b) Salvaguarde as condigdes de salubridade, insolagdo e servi-
ddo de vistas dos lotes ou parcelas limitrofes;

¢) Ndo origine condi¢des de incompatibilidade de acordo com
o disposto no artigo 9.° do presente Regulamento.

2 — Nas dreas predominantemente residenciais podera ser permi-
tida a instalacdo de unidades industriais ou de armazenagem, inte-
gradas em lotes ou parcelas proprias, desde que respeitem a legisla-
¢80 aplicdvel e demais disposi¢des do presente Regulamento, devendo
ainda cumprir cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Afastamento minimo de 10 m da construgdo A frente do lote
ou parcela em arruamentos internos a loteamentos ou que
ndo se integrem na rede vidria principal e de 15 m nas res-
gntis situagbes, sem prejuizo do disposto em legislagdo apli-

vel;

b) Afastamentos minimos de 5 m entre a construgdo e os limi-
tes laterais do lote, no caso da construgdo com drea de im-
plantagiio igual ou inferior a 500 m?, e de 7,5 m, no caso
de construgdes com 4rea de implantagdo superior a 500 m?;

¢) Quando os lotes ou parcelas para instalacdes industriais ou
de armazenagem confinarem com lotes ou parcelas de uso
residencial, deverdo prever-se afastamentos minimos de 10 m
entre a construgdo e os limites do lote ou parcela e garantir-
-se uma faixa verde continua de protecgdo, incluindo arbori-
zacdo, em toda a extensdo da confinidade;

d) Afastamento minimo de 7,5 m da construgdo relativamente
ao limite posterior do lote ou parcela;

e) Altura mdxima de 8 m medidos exteriormente ao cume ou
platibanda, com excepc¢do de estruturas técnicas devidamente
justificadas;

f) Prever o tratamento dos espagos exteriores envolventes da
construgéio, garantindo o seu adequado enquadramento e pre-
servacdo da qualidade ambiental;

2) A drea de implantaglio do edificio n3o poderd exceder 70 %
da drea total do lote ou parcela.

3 — Em loteamentos habitacionais aprovados sé serd permitida a
instalagdo de actividades industriais ou de armazenagem se essas uti-
lizagdes estiverem previstas no respectivo alvard de loteamento.

4 — S6 se admitem operagdes de loteamento para utilizagdo in-
dustrial ou de armazenagem de parcelas com 4rea minima de 1000 m?,
aplicando-se o disposto nos niumeros anteriores do presente artigo.

5 — As industrias a instalar deverdo proceder & conveniente reco-
lha, armazenagem, transporte ou reutilizacdo dos residuos industriais,
bem como ao tratamento de efluentes liquidos, eliminagdo de poei-
ras, isolamento acustico e protecgdo contra incéndios, cumprindo o
disposto em legislagdo aplicdvel.

Artigo 19.°

Acessos vidrios

1 — No licenciamento de constru¢des em parcelas constituidas, des-
taques de parcela ou de loteamento que ndo impliquem a criagdo
de novos arruamentos, terdo de assegurar-se adequadas condigdes de
acessibilidade de velculos e de pedes, prevendo-se, quando necessa-
rio, a beneficiagdo do arruamento existente, nomeadamente no que
se refere ao respectivo tragado e largura de perfil transversal, & me-
lhoria da faixa de rodagem e A criagdo de passeios, baias de estacio-
namento ¢ pequenos espacos verdes.

2 — Em loteamentos, as caracteristicas técnicas e o dimensiona-
mento da respectiva rede vidria e espagos de estacionamento piiblico
deverdio ser previstos em conformidade com a legislagdo especifica,
regulamento de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor em vigor.

Artigo 20.°
Infra-estruturas

1 — O licenciamento de constru¢des ou operagdes de loteamento
ficard condicionado & existéncia ou criagdo de redes de infra-estruturas
bdsicas, prevendo a sua ligagdo e integracdo nas redes publicas.

2 — Nas zonas de construgdo do tipo 11 e do tipo i1, nos casos
de construcdo em parcelas constituidas, destaques de parcela ou lo-
teamentos com 0 méximo de cinco lotes destinados a habitagdo uni-
familiar, e sempre que ndo exista parte ou a totalidade das infra-
-estruturas bdasicas, poderd aceitar-se a adopg¢do de solugdes
individuais, lote a lote, para as infra-estruturas em falta, devendo,
no entanto, as respectivas instalagdes ficar preparadas para a futura
ligagdo as redes publicas.

3 — Nas zonas de construgdo do tipo 11 e do tipo 1i1, em lotea-
mentos com 0 maximo de cinco lotes destinados a habitagdo unifa-
miliar localizados em drea que ndo seja servida, ou a servir, por rede
publica de saneamento, ¢ que ndo prevejam sistemas colectivos de
abastecimento de dgua, drenagem e tratamento de esgotos, a drea
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dos lotes deverd ser suficiente para garantir a execucdo de fossas sép-
ticas que distem, no minimo, 20 m dos pontos de captagdo de dgua
do préprio lote e de lotes ou parcelas limitrofes.

4 — Na situagdo de loteamentos em 4reas a servir por redes pu-
blicas de infra-estruturas, poder4 ser exigida a constru¢do da totali-
dade das infra-estruturas inerentes ao loteamento ¢ a preparacio da
sua ligagdo s respectivas redes publicas, de acordo com indicagdes
técnicas ou regulamentos municipais.

Artigo 21.°
Equipamentos, espagos verdes e de utilizaciio colectiva

1 — Nos loteamentos deverdo ser previstas ireas para equipamen-
tos, espagos verdes e de utilizagdo colectiva, dimensionadas em con-
formidade com o disposto na legislagdo aplicavel.

2 — No caso de em plano municipal de ordenamento do territ6-
rio ndo se estabelecer, e ndo se justificar, para o terreno objecto do
loteamento, a localizagdo de qualquer espago destinado a equipa-
mento, espagos verdes e de utilizaglio colectiva, infra-estruturas ou
rede vidria, ndo serdo impostas cedéncias para esses fins, ficando o
proprietdrio obrigado a compensar a Cdmara Municipal em nume-
rério ou espécie, de acordo com o estipulado em regulamento muni-
cipal, a aprovar pela Assembleia Municipal.

3 — A Cimara Municipal informar4 da eventual necessidade de
cedéncia de 4rea para equipamento, espagos verdes ou de utilizacdo
colectiva, quando seja solicitada informagdo prévia sobre a viabili-
dade de operagdo de loteamento.

Artigo 22.°
Integraciio urbana e paisagistica

! — A Camara Municipal poderd condicionar ou definir critérios
para as caracteristicas dos edificios, sempre que esteja em causa a
sua concreta integracdo paisagistica ou urbana, e impedir obras que
possam criar situagdes urbanisticas ou técnicas deficientes, desajus-
tadas ou lesivas da qualidade ambiental.

2 — Quando se verificar a necessidade de especial tratamento de
proteccdo paisagistica ou ambiental para a realizagdo de qualquer
obra de construgdo ou de alteragdo do uso do solo, a Cdmara Mu-
nicipal podera condicionar a aprovacdo dos projectos & apresenta-
¢do de um estudo especifico, que serd designado por projecto de en-
quadramento ¢ protec¢do ambiental, cujo contetido serd definido em
regulamento municipal.

SECGAO 11
Zonas de construgho do tipo |

Artigo 23.°
Designaciio

Consideram-se zonas de construgdo do tipo I as dreas como tal
delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 24.°
Caracterizaciio

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construgdo de edi-
ficios multifamiliares, ndo obstando, no entanto, & construgdo de ha-
bitagdo unifamiliar, comércio e servigos, ou, quando devidamente
justificada, A constru¢do ou utilizagdo para outros usos, de acordo
com o estabelecido na sec¢do 1 do presente capitulo.

2 — Nesta zona, as cérceas serdo definidas através de planos de
pormenor ou planos de urbaniza¢do, sem prejuizo do disposto no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e demais legislagiio apli-
cavel.

3 — Enquanto ndo forem elaborados e aprovados os planos refe-
ridos no numero anterior, adoptar-se-30 as cérceas e alinhamentos
predominantes nos respectivos arruamentos, sem prejuizo do disposto
no Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas.

Artigo 25.°
Afastamentos laterais

I — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edifi-
cacdes Urbanas, o afastamento das construgdes isoladas ou gemina-
das, com trés ou mais pisos acima do solo, relativamente aos limi-
tes laterais do lote ou parcela em que se implantam, serd igual ou
superior a metade da altura da fachada correspondente, ndo podendo

ser inferior a S m, contando para o efeito qualquer saliéncia relati-
vamente ao perimetro de implantagdo do rés-do-chdo, excepto va-
randas ndo encerradas com balango mdximo de 0,8 m em relacdo
ao plano da fachada.

2 — O afastamento das construgdes isoladas ou geminadas com
um ou dois pisos acima do solo relativamente aos limites laterais do
lote ou parcela em que se implantam ndo poderd ser inferior a 3 m,
contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perime-
tro do rés-do-chdo, incluindo varandas, escadas exteriores ou qual-
quer outro elemento construtivo.

3 — Admitem-se excepgdes em situagdes decorrentes de loteamento,
com alvard em vigor, de parcelas j& constituidas que, pelas suas di-
mensdes ndo permitam observar o definido nos numeros anteriores
e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na
envolvente que garanta adequadas condi¢des de integracdo urbanis-
tica, nos aspectos arquitectonico, paisagistico e funcional.

Artigo 26.°

Dimensdes dos lotes ou parcelas

Nesta zona, as dimensdes de lotes ou parcelas garantirdo que as
construcdes a implantar cumpram o estipulado no presente Regula-
mento, nomeadamente no que se refere a afastamentos, alinhamen-
tos e cérceas, e se adequem as propostas de ordenamento definidas
ou a definir para o local.

SECGAO IHI
Zona de construclo do tipo 1

Artigo 27.°
Designacido

Consideram-se zonas de construgdo do tipo 11 as dreas como tal
delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 28.°
Caracterizac¢io

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construcdo de edi-
ficios de habitacdo isolada, geminada e efn banda continua, com cér-
cea maxima correspondente a dois pisos acima do solo, permitindo-
-se, no entanto, quando devidamente justificada, a construg¢do ou
utilizagdo para outros usos, de acordo com o estabelecido na sec-
¢do 1 do presente capitulo.

2 — Poder3o ainda ser licenciados edificios com outras tipologias,
nomeadamente de habitagdo multifamiliar, com cércea maxima cor-
respondente a trés pisos acima do solo, desde que ndo resulte pre-
juizo para a 4rea envolvente, quer do ponto de vista paisagistico quer
funcional, e sejam asseguradas as seguintes condigdes:

a) Melhoria de acessos locais e, se necessario, ligagdo a rede via-
ria municipal;

b) Criagdo de todas as redes de infra-estruturas bdsicas e dos
sistemas de tratamento de efluentes necessdrios ao funciona-
mento do empreendimento, garantindo adequadas condigdes
de salubridade, procedendo A sua ligagdo as redes publicas
existentes ou prevendo a futura ligagdo a eventuais redes pu-
blicas a criar;

¢) Localizagdo nas imediagdes de areas de comércio ou de equi-
pamento basico julgados indispensdveis ou a sua criagdo no
ambito da propria operagdo.

Artigo 29.°

Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edifi-
cagdes Urbanas, o afastamento das construgdes isoladas ou gemina-
das, com trés pisos acima do solo relativamente aos limites laterais
do lote ou parcela em que se implantam serd igual ou superior a
metade da altura da fachada correspondente, ndo podendo ser infe-
rior a § m, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente
ao perimetro de implantagdo do rés-do-chdo, excepto varandas ndo
encerradas com balango mdximo de 0,8 m em relagdo ao plano da
fachada.

2 — O afastamento das construgdes isoladas ou geminadas com
um ou dois pisos acima do solo relativamente aos limites laterais dos
lotes ou parcela em que se implanta ndo poderd ser inferior a 3 m,
contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perime-
tro do rés-do-chdo, incluindo varandas, escadas exteriores ou qual-
quer outro elemento construtivo.
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3 — Admitem-se excepgdes em situagdes decorrentes de loteamento,
com alvara em vigor, de parcelas ja constituidas que, pelas suas di-
mensdes, ndo permitam observar o definido nos nimeros anteriores
e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na
envolvente que garanta adequadas condigdes de integragdo urbanis-
tica, nos aspectos arquitectonico, paisagistico ¢ funcional.

Artigo 30.°
Dimensdes dos lotes ou parcelas

1 — Nesta zona, as dimensdes dos lotes ou parcelas garantirio que
as construgdes a implantar cumpram o estipulado no presente Re-
gulamento, nomeadamente no que se refere a afastamentos, alinha-
mentos e cérceas, e se adequem as propostas de ordenamento defi-
nidas ou a definir para o local.

2 — No caso de loteamentos em que ndo se efectuem as redes de
infra-estruturas de abastecimento de 4gua e drenagem de esgotos, nos
termos do definido no artigo 20.° deste Regulamento, s6 serdo ad-
mitidos lotes para moradias isoladas ou geminadas, com 4reas mini-
mas de 500 m?.

SECCAO 1V
Zonas de construgho do tipo w

Artigo 31.°
Designacdo

Consideram-se zonas de construgdo do tipo 111 as dreas como tal
delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 32.°
Caracterizacdo

| — Estas zonas destinam-se preferencialmente a constru¢3o de edi-
ficios de habitagdo isolada, com cércea maxima correspondente a dois
pisos acima do solo, permitindo-se, no entanto, quando devidamente
justificada, a construgdo ou utilizagdo para outros usos, de acordo
com o estabelecido na sec¢do 1 do presente capitulo.

2 — Excepcionalmente, poderdo ainda ser licenciados edificios com
outras tipologias, nomeadamente de habitacdo multifamiliar, com cér-
cea maxima correspondente a trés pisos acima do solo, desde que
ndo resulte prejuizo para a 4rea envolvente, quer do ponto de vista
paisagistico, quer funcional, e sejam asseguradas as seguintes condi-
coes:

a) Melhoria de acessos locais e, se necessario, ligagdo & rede via-
ria municipal;
Criagdo de todas as redes de infra-estruturas basicas e dos
sistemas de tratamento de efluentes necessdrios ao funciona-
mento do empreendimento, garantindo adequadas condigdes
de salubridade, procedendo & sua ligagdo as redes publicas
existentes ou prevendo a futura ligagdo a eventuais redes pu-
blicas a criar;
Localizacdo nas imedia¢des de dreas de comércio ou de equi-
pamento bdsico julgados indispensaveis ou a sua criagdo no
ambito da propria operagédo.

b

-~

[y

~

3 — Em loteamento com alvara em vigor e em situagdes de col-
matagdo entre construgdes existentes em que as parcelas constitui-
das, pela exiguidade das suas dimensdes, ndo permitam respeitar a
tipologia definida no n.° 1 do presente artigo, admite-se a constru-
¢do de edificios geminados ou em banda continua, com cércea md-
xima de dois pisos acima do solo, sem prejuizo do disposto no Re-
gulamento Geral das Edificagdes Urbanas e no presente Regulamento.

Artigo 33.°
A fastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edifi-
cagoes Urbanas, o afastamento das construgdes com trés pisos acima
do solo, relativamente aos limites laterais do lote ou parcela em que
se implantam ser4 igual ou superior a metade da altura da fachada
correspondente, ndo podendo ser inferior a S m, contando para o
efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro de implantagdo
do rés-do-chdo, excepto varandas ndo encerradas com balango ma-
ximo de 0.8 m em relagdo ao plano da fachada.

2 — O afastamento das constru¢des com um ou dois pisos acima
do solo relativamente aos limites laterais dos lotes ou parcela em que
se implantam ndo poder4 ser inferior a 3 m, contando para o efeito

qualquer saliéncia relativamente ao perimetro do rés-do-chdo, in-
cluindo varandas, escadas exteriores ou qualquer outro elemento cons-
trutivo. )

3 — Admitem-se excepgdes em situagdes decorrentes de loteamento
com alvard em vigor de parcelas j& constituidas que, pelas suas di-
mensdes, ndo permitam observar o definido nos nimeros anteriores
e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na
envolvente que garanta adequadas condigdes de integracdo urbanis-
tica, nos aspectos arquitecténico, paisagistico e funcional.

4 — Em loteamentos, a soma dos afastamentos laterais da cons-
trugdo relativamente aos limites laterais do lote em que se implan-
tam nao podera ser inferior a 10 m e serd igual ou superior a di-
mensdo da frente da construgdo definida pela projeccdo da
delimitacdo lateral do edificio sobre a frente do lote, sem prejuizo
do disposto nos niimeros anteriores.

Artigo 34.°
Dimensoes dos lotes ou parcelas

1 — Nesta zona, a dimensdo dos lotes ou parcelas deverd ser, no
minimo, de 600 m?.

2 — Nos casos de loteamentos em que ndo se efectuem as redes
de infra-estruturas de abastecimento de dgua e drenagem de esgo-
tos, nos termos do artigo 20.° deste Regulamento, sé serdo admiti-
dos lotes com dreas minimas de 800 m*®.

3 — Poderdo exceptuar-se situagdes especiais decorrentes de lotea-
mentos com alvard em vigor e parcelas que, embora de dimensdes
inferiores, constituam colmatacgdo entre construgdes existentes, sem
prejuizo que as construgdes a implantar cumpram o estipulado no
presente Regulamento, nomeadamente no que se refere a afastamen-
tos, alinhamentos e cérceas.

Artigo 35.°
Anexos

Sem prejuizo do disposto no artigo 14.° deste Regulamento, nos
casos em que se preveja a construgdo de anexos, estes deverdo ser
implantados de forma que n3o constituam barreiras visuais sobre o
territorio, ndo podendo ocupar a totalidade da largura do lote ou
parcela.

SECCAO V

Zonas sujeitas a planos especificos
Artigo 36.°
Designagao

Consideram-se como Niucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara
e Zona das Avenidas da Expansido Balnear do Século XIX as dreas
como tal delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 37.°
Nicleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

1 — Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagdo apli-
cavel, a apreciagdo, aprovagido ou licenciamento de qualquer cons-
trugdo, reconstrug¢do, recuperagido, ampliagdo, instalagdo, alteragdo
de uso, destaque de parcela, bem como de loteamentos, obras de
urbaniza¢do ou outras acg¢des, de iniciativa publica ou equiparada,
privada e cooperativa, que tenham por finalidade ou consequéncia
a ocupagio, uso ou transformacgdo do solo, ficam sujeitos as dispo-
sicdes especificas do Plano de Salvaguarda e Reabilitagio do Nu-
cleo Antigo de Vila do Conde e Azurara.

2 — Até A aprovagdo do Plano referido no numero anterior,
aplicam-se as disposi¢des do Regulamento para as Intervengdes no
Perimetro do Nicleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, que cons-
titui anexo a este Regulamento.

Artigo 38.°
Zona das Avenidas da Expansido Balnear do Século XIX

1 — Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagdo apli-
cével, a apreciagdo, aprovagdo ou licenciamento de qualquer cons-
trugdo, reconstrugdo, recuperagdo, ampliagdo, instalagdo, alteragdo
de uso, destaque de parcela, bem como de loteamentos, obras de
urbanizacdo ou outras acgdes, de iniciativa publica ou equiparada,
privada e cooperativa, que tenham por finalidade ou consequéncia
a ocupagdo, uso ou transformagdo do solo, ficam sujeitos as dispo-
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sigdes especificas do Regulamento para as Intervengdes no Perime-
tro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, até a aprovacéo
do plano de pormenor a elaborar para a zona.

SECCAO VI

Zona de equipamentos

Artigo 39.°
Designaciio

Consideram-se como zonas de equipamentos as areas como tal de-
limitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 40.°
Caracterizagdo

1 — Nas plantas de ordenamento do PDM indicam-se as dreas de
equipamento existentes ¢ previstas, de dimensdio relevante, destina-
das 2 construgdo ou ampliagdo de infra-estruturas desportivas, de
ensino, de satude, culturais, de seguranc¢a ¢ protecgdo civil, zonas ver-
des, cemitérios ¢ outros servicos de interesse piiblico e utilizagfio colec-
tiva.

2 — Incluem-se no conceito de equipamentos os empreendimen-
tos de cardcter hoteleiro e turistico, bem como os parques de cam-
pismo.

3 — A viabilizaglio de instalagdo de equipamentos, de iniciativa
publica ou privada, estard sujeita a uma andlise individualizada, aten-
dendo a sua adequagdio funcional, integracfo urbana, arquitecténica,
ambiental e paisagistica na envolvente, ¢ a legislacdo especifica apli-
cdvel.

Artigo 41.°
Estacionamento

Todos os equipamentos, publicos ou privados, devem assegurar,
no interior do seu espaco de implantagdo, a capacidade de estacio-
namento suficiente ao seu normal funcionamento.

CAPITULO IV
Espacos industriais

SECCAO 1
z industries
Artigo 42.°
Designaciio

Consideram-se como zonas industriais as dreas como tal delimita-
das nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 43.°
Caracterizagfio

Estas zonas destinam-se preferencialmente & instalacio de activi-
dades industriais ou de armazenagem, podendo admitir-se a instala-
¢lio de outras actividades, nomeadamente comerciais, de equipamento
¢ de servigos, compativeis com as referidas actividades.

Artigo 44.°
Viabilidade de localizaglio

1 — A localizacdo de unidades industriais observard o disposto nas
disposigdes legais vigentes sobre o exercicio da actividade industrial,
devendo o pedido de viabilidade de localizacdo caracterizar o tipo
de industria a instalar, designadamente nos seus eventuais efeitos ne-
gativos relacionados com o ambiente.

2 — A instalacdo de unidades industriais em edificios existentes
devers ser precedida de projecto ou programa funcional que permita
avaliar da sua adequacdo ao local, sem prejuizo da aplicacdo da le-
gislagdo em vigor sobre a actividade industrial ¢ o disposto na sec-
¢o 1 do capitulo Hi.

3 — A Cimara Municipal poderd recusar a instalagdo de indus-
trias que considere prejudiciais para a zona industrial ou para o ter-
ritério envolvente, devendo a recusa ser tecnicamente fundamentada.

Artigo 45.°
Especificacdes técnicas

1 — A eclaboragio de novos projectos de loteamento industrial res-
peitard o disposto nos artigos 9.° e 18.° deste Regulamento.

2 — Nesta zona ¢ exigida a execugdo de todas as infra-estruturas
bédsicas, procedendo-se A sua ligagdio as redes publicas existentes ou
prevendo-se a futura ligagdo a eventuais redes publicas a criar.

SECCAO 11
Artigo 46.°
Designaciio

Consideram-se como zonas industriais condicionadas as dreas como
tal delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 47.°
Caracterizaciio

1 — Esta zona destina-se preferencialmente a instalagdo de activi-
dades industriais ou de armazenagem, podendo admitir-se a instala-
¢80 de outras actividades, nomeadamente comerciais, de equipamento
e de servigos, compativeis com as referidas actividades.

2 — Para cada uma das zonas definidas serd elaborado um plano
de pormenor a aprovar pela Assembleia Municipal, cujas caracteris-
ticas de ocupacdo observarfio o estabelecido no mimero anterior e
as orientagdes estabelecidas nos artigos 9.° e 18.° deste Regulamento.

3 — Enquanto ndo forem aprovados os planos de pormenor refe-
ridos no nimero anterior, poderd permitir-se a construgdo de uni-
dades industriais ¢ de armazenagem, desde que ndo prejudiquem a
sua implementagdo e satisfacam o disposto na secglio 1 do presente
capitulo.

SECcAo III
Artigo 48.°
Designachio

Consideram-se como zonas para indistrias extractivas as dreas
como tal delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 49.°
Caracterizaciio

1 — Estes espacgos destinam-se exclusivamente a exploragdio de re-
cursos minerais, apenas se admitindo a instalag#io de actividades com-
plementares do uso dominante, respeitando-se o disposto na legisla-
¢iio aplicdvel.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel, deveréio ser
garantidas:

a) A seguranga das pessoas ¢ bens localizados na proximidade
da exploragdo;

b) A criaclio de faixas arbdreas de proteccdio entre a drea a ex-
plorar e as dreas adjacentes, no sentido de assegurar a ade-
quada integracdio paisagistica e a salvaguarda das condi¢des
ambientais.

CAPITULO V
Espacos nidio urbanizdveis

SECCAO 1
Arcas de ocupagio condicionade

Artigo 50.°
Designaciio

Estdo incluidas neste capftulo as 4reas delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM, designadas por drea de ocupacdo condicio-
nada, e que correspondem a espagos de natureza agricola e flores-



N.° 285 — 12-12-1995

DIARIO DA REPUBLICA — [ SERIE-B

7743

tal, com ocupagdo de matas ou sem utilizagio especifica, ndo in-
cluidos na Reserva Agricola Nacional nem na Reserva Ecoldgica Na-
cional.

Artigo 51.°
Condigdes de edificabilidade

I — Em parcelas constituidas ou resultantes de fraccionamento rus-
tico ou destaque de parcela, de acordo com a legislagio em vigor,
¢ permitida a construgdo de:

a) Habitacdo unifamiliar com cércea méaxima correspondente a
dois pisos acima do solo, quando a parcela disponha de ade-
quadas condi¢des de acessibilidade através de caminho pu-
blico ¢ a localizagdo da construgdo pretendida se situe no pe-
rimetro definido pelos pontos distanciados 50 m da via publica
¢ de edificio, com ocupagdo habitacional, existente na data
da entrada em vigor do PDM, aplicando-se os critérios de
edificabilidade definidos na secgdo 1v do capitulo ur;

b) Habitacdo unifamiliar isolada com cércea méxima correspon-

dente a dois pisos acima do solo, quando a parcela dispo-

nha de adequadas condigdes de acessibilidade através de ca-

minho Pﬁblico € a respectiva drea seja igual ou superior a

5000 m*;

Instalagdes de apoio as actividades agricolas, pecudrias e sil-

vicolas do prédio em que se situam, desde que devidamente

justificadas;

d) Equipamentos de interesse publico e promogio de habitagdo
de iniciativa municipal, nos termos da legislagdo em vigor;

e) Unidades industriais isoladas, com programas especificos,
desde que apresentem interesse para o desenvolvimento so-
cial e econémico do municipio, se assegurem as adequadas
condi¢des de acessibilidade e a drea de implantagdo dos edi-
ficios ndo exceda 40% da 4rea total da parcela.

c)

~—

2 — As construgdes a edificar nas condi¢des do nimero anterior
86 serdlo autorizadas se ndo prejudicarem as dreas envolventes, quer
do ponto de vista paisagistico, quer em resultado de sua utilizagdo,
respeitando-se o disposto na legislagio aplicdvel e no presente Re-
gulamento e podendo a Cémara Municipal impor condicionantes vi-
sando a salvaguarda ambiental e paisagistica da envolvente.

3 — A apresentagdo de projecto deverd ser precedida de aprova-
¢do de pedido de viabilidade de localizagdo, com indicagdes da ocupa-
¢do funcional e de estudo de implantagio e volumétrico, explicitando
o relacionamento da construcéio pretendida com o seu enquadramento
¢ integracdo na envolvente.

4 — Serd motivo para indeferimento de qualquer construgio soli-
citada ao abrigo do disposto no presente artigo a impossibilidade ou
a inconveniéncia da execu¢do de solugdes individuais para as infra-
-estruturas ou de se garantirem adequadas condigdes de acessibilidade.

SECcGAo 11
Aress de salvaguarde

Artigo 52.°
Designacdo

Consideram-se como 4reas de salvaguarda as dreas como tal deli-
migadas nas plantas de ordenamento do PDM e discriminadas nos
artigos seguintes.

Artigo 53.°
Reserva Agricola Nacional

I — As dreas da Reserva Agricola Nacional estdo incluidas neste
espago ¢ encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento e plan-
tas de condicionantes, que fazem parte integrante deste Regulamento.

2 — Nas dreas integradas na Reserva Agricola Nacional sdo per-
mitidas as acgdes autorizadas nos termos da legislagio em vigor, desde
que ndlo prejudiquem o correcto ordenamento e o enquadramento
paisagistico das areas envolventes.

Artigo 54.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — As dreas da Reserva Ecolégica Nacional estdo incluidas neste
espago e encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento e plan-
tas de condicionantes, que fazem parte integrante deste Regulamento.

2 — Nas dreas integradas na Reserva Ecol6gica Nacional sdo per-
mitidas as ac¢des autorizadas nos termos da legislagio especifica em

vigor, desde que ndo prejudiquem o correcto ordenamento e o en-
quadramento paisagistico da envolvente.

3 — Nestas 4reas poderdo ser autorizadas acgdes que, pela sua na-
tureza e dimensdo, sejam insusceptiveis de prejudicar o equilibrio eci-
l6gico, nomeadamente as a seguir discriminadas:

a) Beneficiagdo ou pequena ampliagio de edificio existente,

ocupando até 30% da respectiva 4rea de construgdo. ndo ex-

cedendo um méximo global de 200 m?;

Construgdo de habitagdo do proprietdrio ou de edifivio de

apoio as actividades agricolas ou florestais, desde que nio

ultrapassem 200 m? de 4rea de implantacdo, se integrem em

unidades agro-florestais vidveis, ndo existam alternativas va-

lidas de localiza¢do em solos ndo incluidos na Reserva Eco-

légica Nacional e a parcela tenha uma drea minima de

5000 m%;

c) Melhoria das condigdes de cultura, incluindo pequenos mo-
vimentos de terra;

d) Obras de finalidade agricola ou florestal, nomeadamente tan-
ques de rega e pontos de 4gua contra incéndios.

b

~

4 — As acgdes referidas no némero anterior s6 poderdo ser auto-
rizadas pela Cdmara Municipal ap6s parecer favordvel da entidade
de tutela e desde que ndo prejudiquem o correcto ordenamento, o
enquadramento paisagistico, a qualidade ambiental e o equilibric ¢co-
légico das dreas envolventes.

5 — A Camara Municipal poderd exigir a apresentagido de estu-
dos especificos de modelagdo do terreno, implantagdo e volumetria.
explicitando o relacionamento da construgdo pretendida com o sew
enquadramento e integracdo na envolvente.

Artigo 55.°
Areas agro-florestais e de enquadramento

1 — Estdo incluidos nesta classificagdo os solos de ocupacio flo-
restal e agricola, ndo incluidos na Reserva Agricola Nacional ¢ na
Reserva Ecoldgica Nacional, que constituem elementos fundamen-
tais de ordenamento florestal e paisagistico do municipio, regendo-
-se a sua exploragdo pelo disposto na legislagdo especifica vigente
aplicdvel.

2 — Aplica-se a estas dreas o estipulado no artigo 51.° desie Re-
gulamento, exceptuando o disposto na alinea e) do n.° | do refe
rido artigo.

Artigo 56.°
Espagos-canais

I — Os espagos-canais correspondem a corredores que se destinan:
a passagem de infra-estruturas existentes e previstas, incluindo as res
pectivas faixas de protecgdo, e que englobam:

a) Rede vidria;

b) Rede ferrovidria;

c) Rede eléctrica de alta tensdo;

d) Gasoduto;

e) Infra-estruturas de saneamento bdsico;
f) Outras infra-estruturas.

2 — Nas dreas abrangidas pelos espagos-canais referidos no nu-
mero anterior observar-se-30 as disposi¢des legais especificas vigen.
tes aplicaveis.

CAPITULO VI

Patriménio arquitecténico e arqueoldgico

Artigo 57.°
Iméveis e conjuntos edificados de interesse arquitecténico

1 — Sem prejufzo do disposto na legislagdo aplicavel, o licencia-
mento das construgdes, reconstrugdes, ampliagdes, recuperagdes ou
alteragdes de uso dos iméveis de interesse arquitecténico assinala-
dos nas plantas de ordenamento do PDM fica transitoriamenie su-
jeito as disposigdes do Regulamento para as Intervencdes no Peri-
metro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, até 2
elaboracdo de regulamentagio especifica.

2 — Nas 4reas de envolvéncia imediata, onde se possam verificar
afectagdes ao enquadramento dos iméveis e conjuntos edificados de
interesse arquitecténico, qualquer pretensio serd apreciada, no que
respeita 4 sua qualidade arquitectonica e de integragio estéticz, peia
Comissdo .de Defesa do Patriménio Arquitectonico.
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Artigo 58.°
Patriménio arqueolégico

i — A localizacdo de sitios arqueoldgicos classificados ou em vias
de classificagdo e os locais passiveis de possuirem vestigios arqueo-
logicos encontram-se indicados nas plantas de ordenamento do PDM,
constando a respectiva caracterizagdo do relatério n.° 11 —
arqueologia.

2 — O processo de autorizagdo ou licenciamento de qualquer obra
ou intervengdo, nomeadamente o corte ou abate do coberto vegetal
nos locais referidos no numero anterior sera obrigatoriamente ins-
truido com parecer dos servigos de arqueologia do municipio ou de
entidade exterior ao municipio com competéncia ou idoneidade re-
conhecidas sobre a matéria.

3 —— Em face do teor dos pareceres referidos no nimero anterior
a Camara Municipal poderd ndo autorizar a obra ou intervengéo re-
queridas, ou impor condicionamentos & sua execugdo, ou, quando
se justifique, por incumprimento das condigdes de licenciamento, pro-
ceder ao seu embargo, nos termos previstos na legislagdo.

4 — Quando se verificar a existéncia de vestigios arqueoldgicos em
locais diferentes dos referidos no n.° 1 do presente artigo, a Cimara
Municipal estabelecerd uma drea de proteccdo preventiva, dando co-
nhecimento dos factos aos organismos estatais competentes, € pro-
videnciar4 a execucio de trabalhos arqueolégicos de emergéncia, com
vista a determinar o seu interesse. No caso de se justificar, a Ca-
mara Municipal estabelecerd uma drea de proteccdo definitiva, que
ficara subordinada as disposigdes do presente artigo.

5 —- Nas intervengdes nos locais referenciados nos numeros ante-
riores atender-se-4 aos seguintes condicionamentos, de acordo com
a classificagdo estabelecida no relatério n.° 11 — arqueologia:

a) Tipo A — as 4reas assinaladas terdo de ser rigorosamente de-
fendidas e s6 poderio ser objecto de intervengdes arqueolo-
gicas. Quando ai j4 existam construgdes, qualquer remode-
lagdo ou revolvimento do terreno terd sempre de ter aprovagio
dos servios de arqueologia do municipio e do Instituto Por-
tugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueologico; para
estes casos, a drea de interdicdo corresponde a extensdo dos
vestigios, acrescida dos 50 m que a lei de defesa e salvaguarda
do patriménio arqueolégico prevé;

b) Tipo B — refere-se a locais que merecem uma protecgdo ndo
rigida, isto é, onde, apesar de se saber que hd vestigios ar-
queolégicos, poderdo ser autorizadas obras, desde que acom-
panhadas por arqueblogos ou precedidas de intervengdes ar-
queoldgicas, caso os servigos de arqueologia do municipio o
considerem conveniente;

¢) Tipo C — assinalam-se todos os achados avulsos que, & par-
tida, ndo necessitam de ter uma drea de protecgdo definida.
Tal como para o tipo D, haverd necessidade de prever a pos-
sibilidade de outros achados surgirem nestes sitios;

d) Tipo D — refere-se a locais que se reduzem a meros indicios
toponimicos; quando assim acontecer, a obrigacdo dos ser-
vi¢os que superintenderdo nas obras em tais locais serd a de
alertar para a possibilidade de existéncia de vestigios arqueo-
logicos.

CAPITULO VII
Disposi¢oes finais

Artigo 59.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — As unidades operativas de plancamento e gestdo, adiante de-
signadas por UOPG, correspondem a espacos de intervengdo cujas
caracteristicas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de pla-
neamento e gestdo urbanistica que tenha em conta as respectivas es-
pecificidades.

2 — Os parametros urbanisticos e de interven¢do serdo fixados,
para cada uma das UOPG, através de planos de urbanizagdo, pla-
nos de pormenor ou planos especificos, salvaguardando os critérios
gerais definidos no presente Regulamento.

3 — Enquanto ndo estiverem aprovados os planos referidos no nu-
mero anterior, aplicam-se as disposigSes e prescrigdes consignadas
nas plantas de ordenamento do PDM e no presente Regulamento,
desde que nio prejudiquem a respectiva implementagdo.

4 — As UUOPG encontram-se delimitadas nas plantas de ordena-
mento do PDM, conforme a seguir discriminadas:

UOPG! — Niicleo Antigo de Vila do Conde e Azurara;

UOPG2 — zona das Avenidas de Expansdo Balnear do Século
XIX;

UOPG3 — Vila do Conde e Azurara;

UOPG4 — zona industrial condicionada (Touguinha);
UOPGS5 — zona industrial condicionada (Touguinhd);
UOPG6 — Monte (Touguinhd);

UOPG7 -— Igreja (Rio Mau);

UOPGS8 — Barros (Junqueira);

UOPGY9 — Real (Junqueira);

UOPGI16 — Lamelas (Junqueira);

UOPGI1 — praia {Arvore);

UOPGI2 — Aldeia Nova (Arvore);

UOPG13 — Vilarinho Norte (Macieira da Maia);

UOPG14 — Madalena/ Vilarinho Sul (Vairdo/Macieira da Maia);
UOPGI15 — Silvares (Arvore/Mindelo);

UOPGI16 — zona industrial condicionada (Arvore/Mindelo);
UOPGI17 — praia (Mindelo);

UOPGI18 — estagdao (Mindelo);

UOPGI19 — igreja (Mindelo);

UOPG20 — praia/igreja (Vila Cha);

UOPG2! — Rio da Gandara (Vila Chi);

UOPG22 — zona industrial condicionada (Modivas);
UOPG23 — Aldeia Nova (Modivas);

UOPG24 — Gido;

UOPG25 — zona industrial condicionada (Gido/Vairdo);
UOPG26 — zona industrial condicionada (Gido/Canidelo);
UOPG27 — Malta;

UOPG28 — praia (Labruge);

UOPG29 — Javalana (Labruge);

UOPG30 — zona industrial condicionada (Labruge/Modivas);
UOPG31 — estagdo (Vilar);

UOPG32 — estagdo (Vilar do Pinheiro/Aveleda);

UOPG33 — Vilar do Pinheiro.

Artigo 60.°

Regulamentaciio complementar

A Cimara Municipal podera propor & Assembleia Municipal a
aprovagdo de regulamentagdo complementar do PDM em qualquer
das formas admitidas por lei para aplicagdo a acgdes especificas que
incidam no territério municipal e que cumpram as disposi¢des le-
gais em vigor.

Artigo 61.°
Serviddes administrativas e restrides de utilidade piblica

1 — Em todo o territério abrangido pelo PDM serdo observadas
as protecgdes, scrviddes administrativas e restri¢des de utilidade pu-
blica decorrentes da legislagdo em vigor, nomeadamente as assinala-
das nas plantas de condicionantes e as referentes a protec¢do do re-
vestimento florestal e areas percorridas por incéndios florestais.

2 — Nas zonas | e 2 da 4rea de serviddo aerondutica do aeroporto
do Porto, delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM e sujei-
tas as restri¢des decorrentes do regime de serviddo geral estabelecido
nos termos do Decreto Regulamentar n.° 7/83, de 3 de Fevereiro,
o licenciamento de qualquer acgdo abrangida pelo referido regime
apenas poderd ser permitida apés autorizagdo da competente enti-
dade de tutela, de acordo com o definido na legislagdo especifica
aplicavel.

3 — Nas 4reas abrangidas por concessdes mineiras, delimitadas nas
plantas de ordenamento do PDM, e estabelecidas nos termos legais,
o licenciamento de qualquer das acgdes referidas no artigo 3.° deste
Regulamento apenas poderd ser permitido apds parecer favoravel da
competente entidade de tutela, de acordo com o definido na legisla-
¢do especifica aplicdvel.

Artigo 62.°
Actualizacdes

I — A legislagdo referida neste Regulamento serd automaticamente
actualizada ou substituida pela legislagio que venha a ser publicada.

2 — A Camara Municipal procederd 3 actualizagio permanente das
plantas de condicionantes, em funcio de alteragSes da legislacdo em
vigor ou da publicagdo de novas serviddes administrativas.

Artigo 63.°

Regime transitério

Os pedidos de licenciamento cuja tramitagdo processual decorra
a data de entrada em vigor do PDM serdo apreciados de acordo com
as disposigdes legais vigentes 2 data de apresenta¢do do pedido na
Camara Municipal e tendo em conta as deliberagdes e pareceres cuja
validade se mantenha em vigor nos termos legais, ndo obstando a
que, por comum acordo entre o requerente ¢ a Cimara Municipal,
se opte pelas normas consignadas em PDM.
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Artigo 64.°
Revisiio

As disposicdes do presente Regulamento e das plantas de ordena-
mento serdo vélidas até a revisdo do PDM, que deverd ocorrer an-
tes de decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor.

Artigo 65.°
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor na data da sua publicacdo no Didrio da
Repiiblica, adquirindo desde logo plena efic4cia.

Regulamento para as Intervengées no Perimetro
do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

Nota introdutéria

Vila do Conde antiga ndo é apenas o Mosteiro de Santa Clara,
a igreja matriz ou o aqueduto, mas igualmente o conjunto de edifi-
cios que emolduram as ruas que se estendem do Largo de Sdo Se-
bastido até a Capela do Socorro ou a igreja de Azurara. E se relati-
vamente a alguns monumentos existem entidades publicas responsdveis
pela respectiva conservagdo, as centenas de casas particulares — dos
solares as simples habita¢des térreas — localizadas no Nucleo An-
tigo estdo & guarda exclusiva dos Vila-Condenses. E importante re-
ferir que o seu valor e a necessidade de as conservar e recuperar nio
¢ menor, pois constituerm o conjunto arquitecténico que identifica
Vila do Conde.

Ha que contrariar o conceito errado de que o que ¢ grande, exu-
berante ou moderno é que tem valor. As fachadas dizem muito so-
bre quem mora nas casas e, pela mensagem que trazem do passado,
praticamente adquiriram o estatuto de propriedade da comunidade.

Hoje, mais que nunca, a tendéncia terd de ser preservar e recupe-
rar, com nostalgia e carinho, o legado patrimonial deixado pelos nos-
sos antepassados. A Cémara Municipal compete zelar por tal heranca
arquitectonica, incentivando os Vila-Condenses a participar em tido
urgente tarefa. Por isso surge o presente Regulamento, contributo
do trabalho do Gabinete de Planeamento e Gestdo Urbanistica, da
Comissdo de Defesa do Patriménio e da Camara Municipal, e que
mereceu o acordo undnime da Assembleia Municipal. Todavia, para
que se alcance o sucesso pretendido serd necessdrio, indispensdvel,
0 empenho e colaboragdo dos Vila-Condenses. Se tal for conseguido,
como se espera, para além do orgulho de partilharmos um valioso
patriménio que nos identifica, teremos a satisfagdo de ver cumprida
a obriga¢do de o transmitir as geragdes vindouras.

Vila do Conde, Margo de 1987.

Com a publicagdo do presente Regulamento, a Cimara Munici-
pal dd sequéncia a um conjunto de ac¢des técnicas e informativas
que tém por objectivo a mobilizagdo e elucidacdo dos habitantes de
Vila do Conde para a defesa, recuperagio e vitalizagdo do Nicleo
Antigo.

1 — O Niicleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, resultado de
séculos de vivéncia e transformagdo, esta hoje sujeito a um processo
de alteragiao extremamente rdpido e com problemas que pdem em
risco importantes valores especificos desta area, reconhecida pela sua
qualidade arquitecténica, ambiental e paisagistica.

A defesa do Nucleo Antigo é fundamental para o equilibrio do
meio urbano e da qualidade de vida das populagdes e é igualmente
determinante para assegurar a sua vitalizacdo, quer social, quer eco-
némica.

A sua recuperagdo ndo pode esquecer os valores econdmicos lo-
cais, nomeadamente o desenvolvimento de um turismo de qualidade
compativel com zonas de grande beleza como esta.

Embora a proposta agora apresentada seja um passo decisivo, a
sua implementagdo depende fortemente da participagio dos mora-
dores, proprietdrios e seus técnicos, que intervém no Niicleo Antigo
com obras de construgdo e remodelagdo, uma vez que dela depen-
derd a defesa e conservagdo qualitativa do patriménio edificado; desta
forma poder-se-4 vislumbrar um futuro diferente para o Nicleo An-
tigo, ja que nao se podem esperar da mera acgdo repressiva resulta-
dos assinaldveis. Alids, ainda que a Cimara nio abdique das suas
responsabilidades, a gestdo municipal, mobilizando o espirito de co-
laboracdo dos habitantes, ser4 por certo mais produtiva.

2 — A definicdo das normas orientadoras para as intervengées no
Nicleo Antigo surge como uma iniciativa urgente e cautelar, perante
situagdes de ruptura do equilibrio urbano nesta 4rea. Com uma vi-
s40 global de acc¢des a empreender no Niicleo Antigo pretende-se con-
ter e regular as transformagdes que se revelam na sua maioria im-
ponderadas, neste sentido estabelecendo limites e caracteristicas que
devem ser observados sempre que se intervém dentro do perimetro
previamente definido.

O cardcter normativo, justificado pelas necessidades ja apontadas,
deve-se também a razdes de ordem operativa dos Servigos camardrios.

Assim, estas normas, que certamente serio completadas por ac-
¢0es de elucidacdo pontual, servirdo de orientagio nas intervengdes
nesta drea, durante o tempo necessdrio a elaboragdo e vigéncia de
projectos e planos detalhados, por zonas, permitindo entio envere-
dar por uma pratica de projeccdo urbana efectiva.

3 — Neste quadro, a Cdmara Municipal prestara todo o acompa-
nhamento possfvel As interven¢des nesta drea, esclarecendo e propor-
cionando solugdes que melhor se articulem com as caracteristicas do
local.

Poderd ainda comparticipar pontualmente na substituicio de al-
guns materiais existentes em edificios que ndo se adequem 2 desejd-
vel caracterizagdo ambiental da rua onde se inserem.

Compromete-se, por outro lado, a Cimara Municipal a dar um
exemplar tratamento dos espagos piblicos exteriores (ruas, largos,
jardins, pracas), por forma a garantir a desejavel urbanidade do Nu-
cleo Antigo.

Devem também as instituicdes na posse de edificios publicos nesta
drea proceder 4 sua manutengdo e preservacio, compativeis com o
local onde se inserem. '

Sera também objectivo da Cimara assegurar uma informagio par-
ticipada sobre todas as acgdes que se venham a desenvolver no im-
bito deste seu objectivo.

4 — Este conjunto de normas respeitantes ao Niicleo Antigo surge
integrado em outras ac¢des de gestdo activa sobre o territério ur-
bano de Vila do Conde. :

Todas estas acgdes pretendem assegurar o reordenamento urbano,
procurando ter sempre como objectivo a organizagio do territério,
de modo ndo s6 funcional como também garantindo a fruicio de
uma ambientagdo urbana capaz de permitir de facto a desejével me-
lhoria da qualidade de vida.

CAPITULO 1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicacio

Todas as intervengdes em edificios localizados dentro do perime-
tro do Niicleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, delimitado nas
plantas de ordenamento do PDM, ficam sujeitas as presentes nor-
mas de licenciamento de obras de construgio, remodelagio, conser-
vacdo ou mudan¢a de usos.

Artigo 2.°
Condigdes gerais

As obras a efectuar dentro deste perimetro deverdo ser sempre
orientadas por forma a harmonizarem-se com as caracteristicas do-
minantes do conjunto onde se inserem.

Caso ndo existam planos de pormenor ou de alinhamento, os pro-
jectos a licenciar deverdo atender aos alinhamentos de fachadas, cér-
ceas dominantes, tipo e dimensdes dos vdos, tipo e forma da cober-
tura existente e ou dos edificios vizinhos.

Néo serd argumento suficiente a eventual existéncia de edificios
que excedam as volumetrias tradicionalmente caracteristicas e ou se-
jam dissonantes do conjunto, incluindo particularmente os aspectos
referidos no pardgrafo anterior.

Artigo 3.°
Vigéncia

As presentes normas poderdo ser substituidas, na sua totalidade
ou em parte, pela aprovagdo de estudos de pormenor de 4reas espe-
cificas que o municipio decida mandar elaborar.

Artigo 4.°
Elaboragiio de projectos

Nas dreas abrangidas pelo Nicleo Antigo, bem como nas areas
de protecgdo de imoveis classificados, ainda que exteriores a este Nil-
cleo, ¢ obrigatdrio, de acordo com o n.° 4 do Decreto n.° 73/73,
de 28 de Fevereiro, e do Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho,
a elaboragdo por arquitectos de projectos de construgdo ou remode-
lagdo de edificios, o respectivo termo de responsabilidade, bem como
a direcgdo da obra.
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CAPITULO 1I
Disposicdes regulamentares

Artigo 5.°
Das fachadas

Em principio, ndo sdo admissiveis alteragdes que contrariem as ca-
racteristicas arquitecténicas das fachadas em edificios antigos.

1 — Alinhamentos. — Na construgdo de edificios ¢ na recupera-
¢do dos existentes deve ser considerado criteriosamente o alinhamento
actual das fachadas, sendo de manter como regra as caracteristicas
dczirreg\}xlaridadc que definem a ocupagdo antiga.

— Vios:

g) Deverdo ser mantidas as dimensdes de vdos existentes €
recuperados os elementos da fachada que, pelo seu valor ¢
expressdo, sejam significativos da época dos edificios ou con-
junto de edificios;

b) Serdo consideradas caso a caso as alteragdes pontuais no plano
de fachadas cuja realizagdo ndo subestime as caracteristicas
arquitecténicas do edificio.

3 — Balangos. — Quando considerada a alteracdo do plano de fa-
chada, nos termos do n.° 2, alinea b), do presente artigo, a intro-
dugdo de balangos ou varandas balancadas nunca poderd exceder
40 cm, medidos a partir do plano de fachada.

4 — Marquises. — Ndo poderdo construir-se novas marquises con-
frontantes com a via publica ou em locais que pela sua visibilidade
se considere inconveniente.

§ — Caixilharia. — Terdo de ser de madeira pintada a esmalte nos
iméveis existentes referenciados (/) ¢ em todos 0s edificios existen-
tes nas ruas assinaladas (R); na édrea restante, em Casos justificados,
poderdo admitir-se materiais metalicos, mas com idéntico acabamento
(pintado, lacado).

6 — Estores e portadas. — Ndo ¢ permitida a aplicagdo de esto-
res e portadas exteriores nem a inclusdo da caixa de estores entre
as molduras de cantaria das janelas dos imoveis referenciados (/) €
em todos os edificios das ruas assinaladas (R), devendo optar-se pe-
las tradicionais portadas interiores.

7 — Socos e ensoleiramentos. — Deverdo ser mantidas as dimen-
sdes, material e acabamentos tradicionalmente caracteristicos.

8 — Acabamentos e revestimentos:

a) O acabamento das paredes das fachadas serd o da prépria

pedra 2 vista ou em reboco, segundo as caracteristicas cons-

trutivas do edificio. Ndo serdo aceites as alvenarias de pedra

A vista com juntas refundadas e pintadas;

Ficam proibidos os acabamentos em «carapinha», betdo e re-

vestimentos cerimicos ornamentados;

¢) Deverdo ser preservados os acabamentos tradicionais existentes
nos edificios, nomeadamente os azulejos antigos. A aplica-
¢do de azulejos novos fica condicionada, sendo de eliminar
tais revestimentos sempre que os padrdes pretendidos colidam
com a dignidade ambiental da zona.

4
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9 — Empenas. — Serdo rebocadas e pintadas, admitindo-se outros
revestimentos em fungdo das caracteristicas do local e desde que de-
vidamente justificados.

10 — Cor. — E obrigatéria a manutengdo das cores e tons tradi-
cionalmente usados nos acabamentos em reboco, como, por exem-
plo, o rosa-velho, ocre, beige, verde-velho, cinza e branco.

11 — Publicidade:

a) A publicidade no exterior dos edificios deverd sujeitar-se a
condigdes de tipo, volume e iluminagdo que ndo perturbem
a desejdvel caracterizacdo ambiental da rua;

b) A publicidade colocada no exterior dos edificios deverd ser
discreta, ndo podendo impedir a leitura de elementos consi-
derados de interesse patrimonial, grades ¢ varandas de fer-
ros, azulejos, elementos construtivos em granito, como pa-
dieiras, ombreiras, cornijas e outros, ndo ultrapassando as
dimensdes méximas de 0,30 m? nas ruas assinaladas (R);

¢) A sua aplicagdo estd sujeita a licenciamento préprio.

Artigo 6.°
Das coberturas

Nio sdo admissiveis as coberturas que, pelo seu tipo ¢ forma, ve-
nham a prejudicar os tradicionais pontos de vista panordmicos so-
bre a cidade ou que alterem prejudicialmente a relacdo desta com
o edificio e com a rua.

1 — Material de cobertura. — Terd de ser utilizada telha cer@mica
(barro vermelho), tipo lusa, salvo os casos em que a solugdo arqui-
tectdnica, pela sua qualidade, o justifique.

2 _ Forma de cobertura. — Na recuperagdo de edificios existen-
tes ha que atender com especial cuidado ao numero e inclinagio das
4guas de cobertura, por forma a respeitar-se criteriosamente o esta-
belecido no artigo 6.°

3 — Terragos:

a) A possibilidade de existéncia de terragos acessiveis sera pon-
derada pontualmente, de acordo com o estabelecido no ar-
tigo 6.%;

b) Nio é invocavel a existéncia de terragos para a sua transfor-
magdo em d4rea coberta e ou fechada.

4 — Cornijas, beirais e platibandas. — Estes elementos devem ser
adequadamente mantidos, de acordo com as caracteristicas funda-
mentais dos edificios desta drea urbana.

5 — Respiros ¢ ventilagdes:

a) Devem ser reduzidos ao mimero indispensavel;

b) Ndo ¢é permitida a instalagdo de mecanismos e condutas de
ventilagdo forcada aparentes sobre a cobertura ¢ ou fachada;

¢) A instalagdo de aparelhos de ar condicionado deverd ser es-
tudada de modo a ndo comprometer as caracteristicas essen-
ciais do edificio.

6 — Chaminés e clarabdias. — Devem ser mantidas com as suas
caracteristicas ¢ propor¢des, quando representativas da silhueta dos
edificios.

7 — Antenas. — Quando exista mais de uma habitagéo por edifi-
cio, deverd procurar-se instalar uma Unica antena colectiva de ra-
dio, televisio ou parabdlica.

8 — Antenas parabdlicas. — A colocagdo de antenas parabolicas
fica sujeita a licenciamento.

Nio ¢ permitida a sua fixacdo nas fachadas dos edificios, devendo
ser instalada na cobertura dos iméveis e disposta de modo a ndo
descaracterizar os elementos arquitecténicos que constituem o perfil
do edificio, ou conjunto onde se insere.

A cor a aplicar deverd ser discreta e constitufida por tons cinza,
sem referéncia a marcas ou outro tipo de sinalética.

9 — Painéis solares. — A eventual instalacdo de painéis solares nas
coberturas deverd ter em atencdo a defesa das caracteristicas ambien-
tais da drea urbana.

Artigo 7.°
Cérceas

Nao é admissivel a alteragdo de cérceas e suas variagdes, bem como
dos perfis transversais das ruas actualmente existentes, salvo nos ca-
sos previstos em estudos parcelares de pormenor elaborados para 4reas
do Nucleo Antigo.

1 — Nimero de pisos. — Ndo ¢ permitido o aumento do nimero
de pisos, a ndo ser que o estudo da drea ou do quarteirdo o viabilize.

2 — Andares recuados. — Ndo é permitida a construgdo de an-
dﬁres recuados, a ndo ser que o estudo da 4rea ou quarteirdo o via-
bilize.

3 — Mansardas. — A construgdo de mansardas fica condicionada
ao estabelecido no n.° 2 do artigo 6.°, quando ndo prejudique as
caracteristicas arquitecténicas do edificio e ndo venha perturbar o
seu valor de conjunto.

Artigo 8.°
Interiores

a) A recuperagdo de edificios deverd prestar particular cuidado na
conservagdo de aspectos arquitecténicos, decorativos e construtivos,
caracterfsticos e particulares do interior dos edificios.

b) Serdo condicionadas todas as alteragdes do interior dos edifi-
cios que impliquem a modificagdo das fachadas e coberturas e que
ndo estejam de acordo com o estabelecido nestas normas.

1 — Alteracdio de fungdes ¢ ou usos. — A adequacdo do edificio
a novas funcdes, usos e exigéncias deverd considerar o caricter do
interior do edificio, tendo especial atencdo & localizagdo da caixa de
escadas e espacos de circulagdo a ela ligados.

Artigo 9.°
Fungdes e usos dos edificios

Os edificios englobados na 4rea do Niicleo Antigo destinam-se es-
sencialmente 2 localizacdio de actividades residenciais, comerciais e
servigos, embora sejam permitidas outras utilizagdes, desde que com-
pativeis com estas.

| — Alteragdes de uso:

a) As alteragdes de uso dos edificios devem compreender a fun-
¢do habitacional como fun¢do predominante, devendo con-
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siderar uma percentagem minima de 50 % da 4rea total de
construgdo;

b) A ocupagdo total do edificio por uma sé fungdo que nio a
habitacional deve ser considerada quando se trata de equi-
pamento de cardcter publico ou interesse colectivo e impor-
tancia local.

2 — Actividade industrial. — A instalagdo de pequenas unidades
industriais de cardcter artesanal, oficinas ou armazéns nos edificios
ou em construgdes proprias deve ser ponderada caso a caso, obede-
cendo, em principio, as seguintes condicionantes:

a) A ndo destruicdo de valores patrimoniais ¢ ambientais da zona
onde se inserem;

b) Que ndo acarretem nunca perigo de incéndio e explosdo;

¢) Que, de forma geral, ndo sejam incompativeis com a fung¢do
habitacional.

Artigo 10.°
Logradouros

Os logradouros deverdo ser protegidos como espagos abertos e lim-
pos, de usufruto dos habitantes.

I — Ocupagdo. — E interdita a ocupagdo total do logradouro com
drea coberta.

2 — Anexos. — A construgdo de anexos, que constard do projecto
de licenciamento, fica condicionada de acordo com a 4rea de ocupa-
¢do do logradouro.

3 — Garagens. — A viabilizagdo de construgdo de garagem proé-
pria e com acesso pelo logradouro — que constard do projecto de
licenciamento do edificio — fica sujeita &s condigdes de acessibili-
dade e de ocupagdo do logradouro.

4 — Outras edificag8es. — As edificagdes nos logradouros desti-
nadas a actividade de pequena industria, oficina, armazém e comér-
cio terdo obrigatoriamente um 86 piso, devendo garantir as necess4-
rias condi¢Bes de salubridade e respeitar o estabelecido no n.° 1 do
artigo 10.°

5 — Vegetagdo. — Toda a vegetagdo e arborizagdo existente no in-
terior do logradouro, que constitua elemento de interesse ambien-
tal, deve ser mantida.

Artigo 11.°
Demoli¢des

A demoligdo total ou parcial de edificios nesta drea deve sujeitar-
-se a licenga especial.

1 — Licenciamento. — As demoli¢des ndo poderdo ser efectuadas
antes do licenciamento do novo projecto.

2 — Imdveis notdveis. — No caso de edificios cuja tipologia possa
ser considerada caracteristica de épocas significativas do desenvolvi-
mento urbano local, as demoli¢des deverdo ser condicionadas & pre-
servagdo dos elementos fundamentais dessas tipologias.

3 — Materiais. — Quando se proceder a obras de renovacdo, os
materiais de construgdo caracteristicos procedentes dos edificios de-
vem ser preservados para a sua reutilizagdo, assegurando-se para isso
0 seu correcto manuseamento.

4 — Achados arqueoldgicos. — As demoli¢des nesta drea deverdo
ter em atengdo a legislagdo especifica sobre solos arqueolégicos.

5 — Direito de opgdo de aquisigdo. — Os elementos construtivos
e decorativos provenientes de demoligdes totais e parciais de edifi-
cios estdo sujeitos ao direito de opgdo pela Cimara Municipal.

Artigo 12.°
Normas de apresentacio de projectos

As presentes normas tém por objectivo qualificar e ampliar as exi-
géncias de apresentagdo de processos de licenciamento.

Neste sentido, deverdo ser devidamente evidenciados, nas pegas de-
senhadas e memdria descritiva, todos os itens aplicdveis ao projecto
em causa.

1 — Plantas, cortes e alcados. — As plantas, cortes e alcados dos
edificios deverdo ser desenhados & escala de 1:50.

Deve também ser apresentada pormenorizacdo detalhada de ele-
mentos que considerem relevantes.

a) As pecas desenhadas devem fornecer informagdes precisas so-
bre as construgdes adjacentes de ambos os lados do edificio objecto
de licenciamento, apresentando nos algados o desenho das fachadas
e nas plantas os respectivos alinhamentos.

2 — Existente. — Tratando-se de projectos de remodelagdo e
recuperagdo de edificios, deverdo ser apresentados elementos dese-
nhados que assinalem correctamente a situagdo actual do edificio,
nomeadamente plantas, cortes e algados e sua relagdo com os edifi-
cios adjacentes.

3 — Fotografias, — Deverd ser apresentada documentagdo foto-
grédfica, a cores, do local da obra a licenciar com as dimensdes mi-
nimas de 10x 15, ilustrando todos os algados do edificio e abran-
gendo as construgdes adjacentes, de modo a permitir visualizar os
enquadramentos fundamentais.

CAPITULO 111

Catdlogo de ruas e edificios

Do &mbito geral destas normas para o perimetro do Niicleo An-
tigo houve necessidade de particularizar a sua aplicagdo nas seguin-
tes ruas e edificios:

a) Ruas assinaladas (R):

Rua da Costa;

Rua do Dr. Elias de Aguiar;
Rua da Fraga;

Rua da Igreja;

Rua de Joaquim Maria de Melo/Sdo Bento;
Rua da Lapa;

Rua do Lidador;

Rua dos Prazeres;

Rua do Senra;

Rua do Socorro;

Praga da Republica;

Cais das Lavandeiras;

Largo da Roda;

Antero de Quental;

b) Edificios referenciados (/) — Vila Maria-Azurara.
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